VUOKRASOPIMUS

1.

OSAPUOLET

Tama liikehuoneiston vuokrasopimus (”Vuokrasopimus”) on tehty [pdivamaara] seuraavien
osapuolten valilla:

Rakennusliike Lapti Oy (“Vuokranantaja”)

Y-tunnus 0788291-5

Voudintie 3, 90400 Oulu

Yhteyshenkilot: Tuomas Lindfors ja Perttu Ervasti

Laskutus: Perttu Ervasti, perttu.ervasti@Iapti.fi, +358 40 538 2692
Sopimusasiat: Perttu Ervasti, perttu.ervasti@lapti.fi, +358 40 538 2692
Kiinteiston yllapito: ilmoitetaan myohemmin

Tampereen kaupunki (“Vuokralainen”)

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

0211675-2

Frenckellinaukio 2 B, PL 765, 33101 Tampere

Yhteyshenkil6:

kiinteistopaallikkd Anni Andrejeff, anni.andrejeff@tampere.fi, puhelin 040 630 9358.
tilaomaisuus@tampere.fi

Myohemmin yhdessa "Osapuolet”, erikseen "Osapuoli”
VUOKRAKOHDE

Vuokralainen vuokraa talla Sopimuksella osoitteeseen Mossinkaari 2, 33610 Tampere
sijaitsevalle kiinteistolle 837-32-7810-1 keskindisen kiinteistéosakeyhtion (KKOY), jonka
nimi on Kiinteisté Oy Mossinkaaren Onni (y-tunnus: 3321812-9), omistukseen kohdan 10
mukaisesti rakennettavat rakennukset piha-alueineen ("Vuokrakohde”). Vuokranantaja
hallitsee Vuokrakohdetta osakeomistuksen perusteella. Vuokrattavat tilat on yksiloity
liitteessa 1 ja pohjakuva seka tonttikartta on liitteena 2.

Vuokrakohteen kokonaispinta-ala on alustavasti noin 2 683 htm?. Vuokrakohteen pinta-ala
on arvio ja ndin ollen Vuokrakohteen todellinen ja lopullinen pinta-ala ei valttamatta vastaa
tassa Vuokrasopimuksessa tai sen liitteissa todettua.

VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokrakohde vuokrataan pdivdakoti- ja koulutoimintaa varten seka tata palvelevaan
toimintaan (mukaan lukien rakennuksen edelld mainittuun kayttotarkoitukseen sopiva ja
tavanomainen iltakdytt6). Vuokrakohteen kayttd on paiva- ja iltakdyttod. Mikali
Vuokrakohdetta kaytetdan muuhun tarkoitukseen, on siitd sovittava Vuokranantajan
kanssa erikseen.
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Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa liittyvista viranomaisten vaatimista
suunnitelmista, luvista ja hyvaksynndista kustannuksellaan ja siitd, ettd Vuokralaisen
toiminta Vuokrakohteessa tayttda Vuokralaisen toimintaan kohdistuvat lait, sdanndstot,
maardykset, ohjeet tai muut vaatimukset.

4. VUOKRA-AIKA JA SEN MUUTTAMINEN

Vuokra-aika ja Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus alkaa, kun rakennus on
kayttoonottotarkastuksessa hyvaksytty kayttoonotettavaksi viranomaisen toimesta ja
rakennuttu valmiiksi ja luovutettu Vuokralaiselle kohdassa 10 tarkoitetussa laajuudessa,
laatutasossa, toimivuudessa ja kunnossa, pois lukien kuitenkin piha-alueiden rakentamis- ja
viimeistelytyot, jotka viimeistellaan valmiiksi 1.8.2024 mennessa. Vahaiset rakennuksen
viimeistelytyo6t, jotka eivat esta kohteen luovuttamista Vuokralaisen hallintaan, eivat esta
vuokra-ajan ja vuokran maksuvelvollisuuden taysimaaraista alkamista.

Osapuolet toteavat, ettd Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen on tarkoitus tapahtua ja
vuokra-ajan alkaa alustavasti 18.6.2024. Vuokranantaja ilmoittaa Vuokralaiselle kirjallisesti
viimeistaan 6 kuukautta ennen kohteen valmistumista lopullisen Vuokrakohteen
hallinnanluovutus- ja vuokra-ajan alkamisajankohdan, joka on kuitenkin viimeistdaan
1.7.2024 edellyttden, ettd 1) maanrakennustdiden aloitukseen tarvittavat viranomaisluvat
ovat lainvoimaisia viimeistdaan 13.3.2023, 2) rakennuslupa on lainvoimainen viimeistaan
13.4.2023 ja 3) mikali Vuokralaisesta johtuvat lisa- ja muutostyot tai Rakennusurakan
yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) 20 §:ssa tarkoitettu tai muu vastaava ylivoimainen este
eivat viivastyta Vuokrakohteen valmistumista. Erikseen todetaan, ettd Vuokrakohteen
piha-alueet ja muut rakennuksen ulkopuoliset tyét viimeistelldaan valmiiksi 1.8.2024
mennessa. Mikdli maanrakennustdiden aloitukseen tarvittavien viranomaislupien tai
rakennusluvan lainvoimaisuus viiviastyy edelld todetuista paivamaarista, eika
maanrakennustdiden aloittamiseen tarvittavat viranomaisluvat ole lainvoimaisia
viimeistadan 13.3.2023 tai rakennuslupa ole tullut lainvoimaiseksi viimeistaan 13.4.2023,
siirtyvat edella mainitut ajankohdat viivastysta vastaavasti. Mikali Vuokrakohteessa
tehddan lisa- ja muutostoita tai Vuokrakohteen rakentamista kohtaa edelld mainittu
ylivoimainen este, siirtyy Vuokrakohteen hallinnanluovutuksen ja vuokra-ajan
alkamisajankohta lisd- ja muutostdiden tai esteen kestoa vastaavasti. Vuokranantajalla on
velvollisuus viipymatta ilmoittaa Vuokralaiselle tiedossaan olevista seikoista, jotka voivat
aiheuttaa rakennustoiden viivastymisen.

Vuokrasopimus on voimassa 20 vuotta maaraaikaisesti vuokra-ajan alkamisesta, alustavasti
17.6.2044 saakka. Ensimmadisen madraaikaisuuden jalkeen Vuokralaisen on mahdollista
jatkaa vuokra-aikaa viidelld (5) vuodella ilmoittamalla siita viimeistaan kuusi (6) kuukautta
ennen ensimmadisen maaraaikaisuuden paattymista. Mikali Vuokralainen ei ilmoita
viimeistdan kolme (3) kuukautta ennen ensimmaisen (20 v) tai toisen (5 v) maaraaikaisen
vuokrasopimuksen loppumista padattavansa sopimusta maardajan loppumiseen, jatkuu
Vuokrasopimus toistaiseksi voimassa olevana 12 kuukauden molemminpuolisella
irtisanomisajalla. Toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen ensimmadinen
mahdollinen irtisanomispdiva on ensimmainen voimassaolopdivd. Pddomavuokran maara
eri sopimuskausina ilmoitetaan liitteessa 3, muutoin vuokrat ja ehdot sailyvat ennallaan.



5. VAKUUS
Vakuutta ei aseteta.
6. VUOKRAN MAARA
Vuokran maara muodostuu pdadoma- ja yllapitovuokrasta (yhdessa "Vuokra").

Padomavuokra sisaltda rakentamisen kustannukset. Padaomavuokra ei ole pinta-
alaperusteinen eika vuokranmadara muutu, vaikka nelididen maara muuttuisi
tarkistusmittauksessa. Kohteessa olevan palvelukeittion laitteet ja kalusteet ovat
keittiétoimijan hankintoja, eivatka ne kuulu vuokraan.

Paaomavuokran lisaksi Vuokralainen maksaa yllapitovuokraa, joka sisaltaa korvauksen mm.
maanvuokrasta, kiinteiston  tdysarvovakuutuksesta, kiinteistéverosta, = kohteen
[ammityksesta ja sahkosta, vedestd, huollosta, ulkoalueiden hoidosta, lumitdista ja
liukkauden torjunnasta. Yllapitovuokraa vastaan Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen
kunnossapidosta, korjaamisesta ja yllapidosta liitteena 4 olevan vastuunjakotaulukon
mukaisesti ja kohdassa 11 tarkemmin yksildidyin ehdoin. Vuokraan ei sisally kohteen ateria-
tai puhtauspalveluita. Vuokranantaja ei myodskdaan vastaa palvelukeittion laitteiden ja
kalusteiden yllapidosta tai uusimisesta.

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta Vuokranantajalle
liitteessa 3 kuvatun mukaista padaomavuokraa seka liitteessd 5 kuvatun mukaista
yllapitovuokraa. Padomavuokran maara on vuokra-ajan alkaessa 45 984 euroa kuukaudessa
(ei sis. ALV). Yllapitovuokran maard on vuokra-ajan alkaessa [16 117]! euroa kuukaudessa
(ei sis. ALV). Vuokran maara on yhteensa vuokra-ajan alkaessa [62 101] euroa kuukaudessa
(ei sis. ALV). Vuokriin lisataan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Mikali Vuokralainen tilaa kohteeseen rakentamisen aikaisia lisd- ja muutostoitd, niiden
vaikutus padomavuokraan lasketaan lisdamalla lisa- ja muutostdiden investointisummaan
6 % padomavuokran tuotto. Tieto vuokratason muutoksesta lisatdaan Vuokrasopimukseen
erillisella sopimusliitteelld. Lisa- ja muutostdiden hyvaksyminen kasitelldadan YSE98
mukaisesti tapauskohtaisesti. Tampereen Tilapalvelut Oy:n rakennuttaja tekee esityksen
mahdollisista lisa- ja muutostdista. Lisa- ja muutostyot hyvdksyy Tampereen kaupungin
kiinteistojohtaja valtuuksiensa puitteissa.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittémasti liittyvat kustannukset nousevat
vuokraustoimintaan valittémasti liittyvien verojen, viranomaismaksujen tai -vaatimusten
vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tallaista nousua vastaavalla maaralla
korotusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokranantaja sitoutuu hakeutumaan Vuokrakohteen osalta arvonlisaverovelvolliseksi.

L Yllapitovuokran maaraan tarkennetaan ja lisdtddn mm. korotetun maanvuokran osuus.



Vuokralainen vastaa siitd, etta vuokrattuja tiloja kdytetdaan arvonlisaverolain 30 §:ssa
tarkoitetulla tavalla jatkuvasti arvonlisaveron vahennykseen tai palautukseen oikeuttavaan
toimintaan.

Mikali Vuokralainen kayttaa Vuokrakohdetta tai sen osaa arvonlisdveron vahennykseen
oikeuttamattomalla tavalla, Vuokralainen on velvollinen korvaamaan Vuokranantajalle siita
aiheutuvan vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja
muiden vahennykseen oikeuttamattoman kadyton johdosta valtiolle tai viranomaisille
suoritettavaksi tulevien maksujen mukaisesti.

7. PAAOMAVUOKRAN TARKISTAMINEN

Padomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100) taysimaaraisesti
siten, ettd perusindeksina kaytetddan vuokra-ajan alkamista edeltdaneen vuoden lokakuun
indeksilukua ja tarkistusindeksind tarkistusvuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu vuokra
saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.
Perusvuokrana kdytetdan kohdassa 6 ja liitteessa 3 kuvattuja padomavuokria. Tarkistus
suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta ldhtien.
Ensimmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuokra-ajan alkamisesta seuraavalle vuodelle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd jos vuokra-aika alkaa elokuussa 2024, vuokraa tarkistetaan
ensimmaisen kerran vuodelle 2025 niin, ettd perusindeksind kaytetdaan lokakuun 2023
indeksia, tarkistusindeksinad lokakuun 2024 indeksia ja tarkistettu vuokra astuu voimaan
1.1.2025.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.

Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa
siten, etta vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya ja edelld esitettya periaatetta.

8. YLLAPITOVUOKRAN TARKISTAMINEN

Vuokranantaja ilmoittaa vuosittain vyllapitovuokran maarittamiseksi Vuokrakohteen
vuosikulutus- ja kustannusarvion liitteen 5 erittelyn mukaisesti. Vuokranantajan
ilmoittamalla Vuokrakohteen kulutus- ja kustannusarviolla asetetaan Vuokrakohteelle
tavoitearvot, joihin Vuokralaisen ilmoittamilla kayttoajoilla ja kayttajamaarilla padstaan
kohdan 3 mukaisessa toiminnassa ("Normitoiminta”). Jos Vuokrakohteen kulutus poikkeaa
tavoitearvoista huolimatta siitd, ettd Vuokralainen on harjoittanut Normitoimintaa,
oletuksena on, ettd Vuokrakohteen laitteisto tai sen saadot eivat ole toimineet normaalisti
ja talloin tavoitearvon ylittava kulutus on Vuokranantajan vastuulla. Mikali Vuokranantaja
kuitenkin osoittaa, ettd poikkeama johtuu osittain tai kokonaan Vuokralaisen toiminnasta
tai muusta Vuokranantajasta johtumattomasta syysta kuten sda- tai lampétilojen
vaihteluista, Vuokranantaja ei tallaisissa tapauksissa vastaa tavoitearvot ylittavasta
kulutuksesta (esimerkiksi tavanomaista kylmempi talvi) eikd mydskdan tulevan vuoden
tavoitearvoja pienennetd (esimerkiksi tavanomaista leudompi talvi) siltd osin kuin
poikkeama perustuu tallaiseen syyhyn. Osapuolet toteavat edelld mainittu huomioiden,
ettd Vuokrakohteen jarjestelmat varustetaan tarvittavilla mittausjarjestelmilla, joilla
voidaan selvittda todellinen ja toteutunut energiankulutus kayttokohteittain.



Lisdksi Osapuolet toteavat, ettda Vuokrakohteen |dammonkulutusta tarkastellaan
lahtokohtaisesti normeerattuna kulutuksena, jotta ulkolampdtiloissa eri ajankohtina
tapahtuvien vaihteluiden vaikutusta [ammodnkulutuslukemiin saataisiin tasoitettua. Mikali
Osapuolet kuitenkin toteavat, ettd normeerattu kulutus antaa vaaristyneen kuvan
[ammonkulutuksesta (esimerkiksi normaalia lauhempien talvien vuoksi), voidaan
ulkolampdtiloissa eri ajankohtina tapahtuvien vaihteluiden vaikutuksen tasoittamiseen
kayttaa jotakin toista Osapuolten yhteisesti hyvaksymaa, vastaavaa ja yleisesti hyvaksyttya
standardia, menetelmaa tai kaytantoa.

Jos kohteen kayttd poikkeaa Normitoiminnasta (esim. korona-ajan sulusta johtuva
kulutusten pienentyminen) tdama ei aiheuta tavoitearvojen pienentymista tulevalle
vuodelle.

Vuosikulutus- ja kustannusarvion pitavyytta (tavoitearvojen mukaisuutta) ja mahdollisten
kulutuspoikkeamien syita tarkastellaan kerran vuodessa pidettavassa Osapuolten valisessa
toimivuustarkastuksessa, joka on kuvattu liitteessa 6. Lisaksi toimivuustarkastuksessa
lapikdaydaan yllapitoon liittyvien palveluiden sisdltéa seka laatu- ja kustannustasoa
kustannustehokkuuden kehittamiseksi. Mikali palveluiden kokonaiskustannustasoon
esitetadan kustannustehokkuuden kehittamisesta huolimatta yleisen kustannustason
muutosten ylittavia tai yli 2 % korotuksia, on ne erikseen kasiteltava ja hyvaksyttava
toimivuustarkastuksen yhteydessa.

Mikali toteutuneet kulutukset ja kustannukset ylittavat arvioidut, eikda Vuokranantaja osoita
poikkeaman johtuvan jostakin edelld kuvatusta syystd, Vuokranantaja vastaa arvion
ylittavasta osuudesta eikd seuraavan vuoden arvioihin tehda muutoksia. Mikali toteutuneet
kulutukset ja kustannukset alittavat arvioidut, osapuolet jakavat tasan sdastyneet
kustannukset. Vuosikulutus- ja kustannusarvion alittaneet toteutumat ovat seuraavan
vuoden vuosikulutus- ja kustannusarvio, ellei Vuokranantaja osoita poikkeaman johtuvan
jostakin edelld kuvatuista syysta. Selvyyden vuoksi todetaan laskentaesimerkki
[ammityksen osalta:

- Vuokranantajan ilmoittama vuosikulutusarvio lammityksen osalta on 500 MWh ja
vuosikustannusarvio 40 000 €, toteutunut kulutus on 550 MWh ja 44 000 €, Vuokranantaja
vastaa arvion ylittaneista kustannuksista, vuosikulutusarvio pysyy seuraavana vuonna
samana (500 MWh), vuosikustannukseen huomioidaan lammitysenergian mahdollinen
hinnanmuutos

- Vuokranantajan ilmoittama vuosikulutusarvio lammityksen osalta on 500 MWh ja
vuosikustannusarvio 40 000 €, toteutunut kulutus on 450 MWh ja 36 000 €, Vuokranantaja
saa puolet ja Vuokralainen puolet saastyneista kustannuksista, vuosikulutusarvio on
seuraavana vuonna alentuneen toteutuman mukainen (450 MWh), vuosikustannukseen
huomioidaan lammitysenergian mahdollinen hinnanmuutos.

9. VUOKRAN MAKSUAIKA

Vuokralainen suorittaa Vuokran Vuokranantajalle kuukausittain etukdteen viimeistaan
kunkin kuukauden 2. paivand Vuokranantajan ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille
Vuokranantajan hyvissa ajoin toimittaman yksiloéidyn laskun mukaisesti. Laskun tulee
sisdaltda  Vuokralaisen siihen esittamat tietosisallot automaattisen  kasittelyn
mahdollistamiseksi.



Vuokranmaksun tai muun suorituksen viivastyessa maksetaan maksamattomalle maaralle
viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

10. VUOKRAKOHTEEN RAKENTAMINEN

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan Vuokrakohteen suunnittelusta ja rakennusurakasta
olennaisilta osiltaan liitteena 1 olevan kuvauksen, liitteend 2 olevan pohjakuvien seka
tonttikartan ja liitteena 10 olevan hankesuunnitelman (liitteineen) mukaisesti.

Tavoitteena on, ettd Vuokrakohteen rakentamistaparatkaisut ovat ymparistdystavallisia ja
padgomavuokran kannalta kustannustehokkaita, jotka ~mahdollistavat kohteen
energiatehokkaan ja ymparistoystavallisen kayton. Keskeisimpien
rakentamistaparatkaisujen ja jarjestelmavalintojen vaikutus ymparistépaastoihin ja
energiankulutukseen seka kustannusvaikutus padaoma- ja yllapitovuokraan on esitetty
liitteissa 3 ja 6.

Keskeisimpien jarjestelmien (lammitys, ilmanvaihto ja valaistus) tulee huomioida kohteen
kdyttoaste (esim. henkilomaaran) ja toiminnan tarvitsemat olosuhteet. Olosuhteiden
pysyvyytta tulee rakennuksen valmistuttua seurata ja raportoida Vuokralaiselle kohdan 8
mukaisesti kerran vuodessa pidettavassa toimivuustarkastuksessa.

Vuokralainen on tarkastanut ja hyvaksynyt vuokralaisen ja Vuokrakohteen tulevan
kayttajan roolissaan tdman Vuokrasopimuksen liitteena olevan Vuokrakohdetta koskevan
suunnitelma-aineiston (liitteet 1, 2 ja 10). Vuokralainen on todennut, ettd suunnitelmien
mukaisesti rakennettuna Vuokrakohde soveltuu Vuokralaisen kdyttotarkoitukseen.

Vuokralainen on velvollinen viipymatta tarkistamaan suunnitelmat ja niihin tehtdvat
muutokset rakennushankkeen edetessa ja varmistamaan, ettd mahdollisten suunnitelmien
tarkennuksen mukainen toteutusratkaisu soveltuu Vuokralaisen toimintaan ja
kayttotarkoitukseen ja tayttaa sille asetetut vaatimukset seka hyvaksymaan tarkistettujen
suunnitelmien mukaisen toteutusratkaisun. Vuokralaisella ei ole oikeutta olla hyvaksymatta
suunnitelmamuutoksia tai viivyttdaa hyvaksyntaansa, mikali niilld ei ole perustellusti
vahadista suurempaa vaikutusta Vuokrakohteessa harjoitettavaan toimintaan ja
kayttotarkoitukseen.

Vuokranantaja vastaa edelld kuvatulla tavalla Vuokrakohteen suunnittelusta ja
rakennusurakasta. Vuokranantaja vastaa kohteen terveellisyydesta ja turvallisuudesta seka
siitd, etta kohde tayttaa toiminnan viranomaisvaatimukset vuokrakayton alkaessa. Lisdksi
Vuokranantaja vastaa Vuokrakohteen ylld- ja kunnossapidosta jaljempana kohdassa 11
tarkoitetulla tavalla. Mikali Vuokralaisen toimintaan (pdivakoti- ja koulutoiminta seka sita
tukeva toiminta) kohdistuvien lakien, sdannosten, maardysten, ohjeiden tai muiden
vaatimusten muuttuminen edellyttdd muutoksia ja korjauksia Vuokrakohteessa,
Vuokralainen vastaa ndiden toimenpiteiden ja muutosten kustannuksista, mikali
Vuokralainen paattaa, etta tallaisia muutoksia/korjauksia Vuokrakohteessa toteutetaan.
Vuokranantajalla ei ole mitddn kustannusvastuuta tallaisiin muutoksiin tai korjauksiin
liittyen, elleivat Osapuolet toisin kirjallisesti sovi. Vuokranantaja ja Vuokralainen voivat,
Vuokralaisen niin esittdessd, sopia tallaisessa tilanteessa erikseen ehdoista, joiden
mukaisesti Vuokranantaja rahoittaa tai jarjestaa rahoituksen mahdollisiin Vuokrakohteessa



tehtdviin muutos- tai lisdatéihin ja sopia mikda vaikutus Vuokranantajan rahoittamilla
muutos- ja lisatoilla on pddomavuokran suuruuteen. Riippumatta siitd, paattaako
Vuokralainen toteuttaa tdssa tarkoitettuja korjauksia tai muutoksia Vuokrakohteessa,
Vuokralainen vastaa muilta osin tdysimaardisestd taman Vuokrasopimuksen mukaisista
velvollisuuksistaan.

11. VUOKRANANTAJAN YLLAPITO-, KUNNOSSAPITO JA KORJAUSVASTUU

Vuokranantaja vastaa liitteenda 4 olevan vastuunjakotaulukon mukaisesti ja tassa
Sopimuksessa tarkemmin yksiloidyin ehdoin Vuokrakohteen ylla- ja kunnossapidosta seka
korjaamisesta.

Vuokranantajan yllapitoon liittyvien palveluiden tulee joustaa tarveldhtoisesti mm.
lumitilanteen ja kayttokatkojen osalta niiden palveluiden osalta kuin on mahdollista (esim.
jatehuolto ja auraukset).

Kaikista Vuokranantajan vuokrakauden aikana suorittamista korjaustoimenpiteista on
sovittava Vuokralaisen kanssa etukdteen siten, ettd Vuokralaisen toiminnalle aiheutetaan
mahdollisimman vahaista haittaa. Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus suorittaa
Vuokrakohteen tiloissa tavanomaisia korjaus- ja muutostoitd, jotka eivat aiheuta vahaista
suurempaa hairiota tai haittaa Vuokrakohteen tilojen kaytoélle ilmoitettuaan niista Vuokra-
laiselle etukateen vahintdan nelja (4) viikkoa ennen toiden aloittamista. Vuokralaisella ei
ole oikeutta purkaa Vuokrasopimusta tai saada vuokranalennusta tai muuta korvausta
toiden suorittamisajalta edellyttden, etta tilat ovat Vuokralaisen kaytettavissa korjaus- ja
muutostodiden aikana.

Vuokranantajan vastuulle kuuluviin, vahaista suurempaa haittaa tai hairiéta Vuokrakohteen
kaytolle aiheuttaviin muutos- ja korjaustoéihin Vuokranantaja saa ryhtya ilmoitettuaan
asiasta Vuokralaiselle vahintaan kolme (3) kuukautta etukdteen. Muutos- ja korjaustoiden
aiheuttaessa vahadistd suurempaa haittaa tai hairiota Vuokrakohteen kaytolle,
Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksamisesta tai vuokra kohtuullisesti
alennetuksi siltd ajalta, jona Vuokrakohdetta tai sen osaa ei ole voitu kdyttda tai jona
Vuokrakohde tai sen osa ei ole ollut vaadittavassa tai sovitussa kunnossa. Naissa
tapauksissa Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa Vuokrasopimusta.

Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus suorittaa valittomasti korjaus- tai muutostyo,
jota ei vahinkoa aiheuttamatta voi siirtaa. Lisdaksi Vuokranantajalla on oikeus suorittaa
tdman sopimuksen perusteella Vuokralaisen vastuulle kuuluvat tyot Vuokralaisen
kustannuksella, mikali Vuokralainen on laiminlyényt sellaisten toiden suorittamisen
kohtuullisessa ajassa Vuokranantajan kirjallisesta huomautuksesta huolimatta.

12. VUOKRALAISEN HOITOVELVOLLISUUS JA MUUTOSTYOT

Vuokrakohteen vastuunjako on vyksiloity taman Vuokrasopimuksen liitteessa 4
Vuokrakohteen vastuunjakotaulukko.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta Vuokrakohteen vahingoittumisesta
tai sellaisesta puutteellisuudesta, joka edellyttda korjaustoimia. Mikali Vuokralainen



l[aiminly® vastuulleen kuuluvia toimia, Vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda tallaiset
toimet Vuokralaisen kustannuksella.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutostéita ilman Vuokranantajan kirjallista lupaa,
jota Vuokranantajalla ei ole oikeutta olla antamatta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja
ei myoskdaan saa aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista. Vuokralaisella on
kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta koskevan valittéman vahingon
estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta kohdan 3 tarkoittamaan toimintaan.
13. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

Lilkkemerkkien, tarrojen mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laitteiden (”Kyltit”)
kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokrakohteen alueella edellyttaa
Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltdydy antamasta ilman perusteltua syyta.
Vuokranantaja ei myoskaan saa aiheettomasti viivyttdaa tallaisen luvan antamista. Mikali
Kylttien kiinnittaminen edellyttaa viranomais- tai muita lupia, sitoutuu Vuokranantaja
myo6tavaikuttamaan tallaisten lupien saamiseen ilman erillista korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen kohtuullisen ajan kuluessa
Vuokranantajan pyynnosta poistamaan kiinnittamansa Kyltit ja kohtuullisin keinoin
ennallistamaan irrottamisjaljet.

14. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kdytdssaan olevan kolmannen
osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle kiinteiston tdaysarvovakuutuksen,
jonka kustannukset sisaltyvat yllapitovuokraan. Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaisen tai
Vuokrakohteessa olevalle kolmannen omistamalle omaisuudelle aiheutuvista vahingoista,
jotka johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokralaisen vastuulla olevissa laitteissa tai
rakennusosissa tapahtuvista hairioista tai rikkoutumisesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapdisista sahkon, veden (sekda lammin ettd kylma vesi),
viemarodinnin, paineilman tai lammon rajoituksista taikka niihin liittyvista hairioista, eika
niiden takia Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei rajoitus, hairio tai Vuokralaiselle
aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta tuottamuksesta.
Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskeytymisesta aiheutuvista
vahingoista.

Vuokranantaja ei missddan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle, tdman henkil6kunnalle,
asiakkaille tai palveluntuottajille aiheutuvista valillisista kustannuksista tai vahingoista.

15. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA



Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuksen paattyessa,
tavanomaista kulumista lukuun ottamatta, siind kunnossa kuin Vuokrakohde oli, kun se
luovutettiin Vuokralaisen hallintaan taman Vuokrasopimuksen mukaisesti.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen paattymispdivana.
Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti todetut ja katselmuksessa pidettavaan
poytakirjaan kirjatut vuokrasopimuksen vastaiset puutteet ilman aiheetonta viivastysta,
edellyttden ettd puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokrasuhteen paatyttya Vuokralainen ei ole oikeutettu saamaan korvausta mistdan
vuokrattuihin tiloihin tekemistaan muutoksista tai parannuksista, ellei ndin ole etukateen
kirjallisesti sovittu.

16. VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA VUOKRALAISEN
ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa Vuokrakohteeseen
Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla oikeus tyhjentaa Vuokrakohde seka
siirtda sailytettavaksi tai havittda Vuokrakohteessa olevat tavarat Vuokralaisen
kustannuksella.

17. MUUT PALVELUT

Mikali Vuokralainen hankkii Vuokranantajalta tassa sopimuksessa sovittujen asioiden lisdksi
Vuokrakohteen muutostoita tai muita palveluita, Vuokralainen suorittaa niista
Vuokranantajalle erikseen sovittavan palkkion liitteessa 6 sovittujen periaatteiden
mukaisesti.

18. PALOSUOJELU

Vuokralainen vahvistaa saaneensa tiedoksi Vuokranantajalta palosuojeluviranomaisen
hyvaksymat poistumisreitit ja alkusammutuskaluston paikat seka Vuokrakohteen
palosuojelua koskevat maaraykset.

19. PALO- JA YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia paloturvallisuus- ja
ymparistonsuojelumaarayksia.

20. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

Vuokranantaja voi siirtdda Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa kuulematta
kolmannelle osapuolelle. Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan uudelle Vuokranantajalle.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Vuokranantajan (Rakennusliike Lapti Oy) on tarkoitus
myyda perustettavan Kiinteist6 Oy Mossinkaaren Onni -yhtion osakkeet taman
Vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen NREP Oy:lle tai NREP Oy:n hallinnoiman
rahaston suoraan tai epasuoraan omistamalle yhtidlle ja samalla siirtda tama
Vuokrasopimus kyseiselle yhticlle.



Vuokralainen ei saa siirtdada Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa. Vuokralaisella on oikeus alivuokrata tilojaan kolmansille
osapuolille. Vuokralainen vastaa Vuokranantajalle kaikista tdman Vuokrasopimuksen
mukaisista velvollisuuksistaan (joihin kuuluvat muun muassa Vuokran maksaminen ja
Vuokrakohteen pitaminen myos ali- ja edelleenvuokrauksen osalta arvonlisaverolaissa
tarkoitetulla tavalla vahennykseen oikeuttavassa toiminnassa). Vuokralainen vastaa
suhteessa Vuokranantajaan alivuokralaisten toimista kuin omistaan.

21. MUUT EHDOT

Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai taydentaa vain kirjallisesti. Osapuolet vastaavat
taman Sopimuksen neuvottelemiseen ja sen laatimiseen liittyvista kuluistaan. Osapuolet
sitoutuvat pitamaan salassa julkisuuslain mukaisia salassa pidettavat tiedot.

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu viestintd) on
toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen Osapuolen osoittamille henkilgille.
Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yhteystiedoista viipymatta.

Vuokranantaja:
Perttu Ervasti, perttu.ervasti@lapti.fi, puhelin +358 40 538 2692
Tuomas Lindfors, tuomas.lindfors@Iapti.fi, puhelin +358 40 5903917

Vuokralainen:
kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, virpi.ekholm@tampere.fi, puhelin +358 400 205 044,
kiinteistopaallikkd Anni Andrejeff, anni.andrejeff@tampere.fi, puhelin +358 40 630 9358

22. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Sopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa. Silta
osin kuin tdssa Sopimuksessa ei ole muuta sovittu, tdhdn Sopimukseen sovelletaan
kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).

23. ERIMIELISYYDET

Tastd Sopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet, mikali niitd ei kyetd neuvotteluteitse
ratkaisemaan, ratkaisee ensimmaisena asteena Pirkanmaan karajaoikeus.

24, LIITTEET

Vuokrattavat tilat

Pohjakuvat ja tonttikartta

Padomavuokran maara sopimuskausittain

Osapuolten valinen vastuunjakotaulukko
Yllapitovuokran maarittavat kulutus- ja kustannusarviot
Kuvaus toimivuustarkastuksesta

Hiilijalanjalkilaskelma

Elinkaarikustannuslaskelma

. E-lukulaskelma

10. Hankesuunnitelma liitteineen
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25. VOIMAANTULO
Taman Vuokrasopimuksen allekirjoitus sitoo Vuokranantajaa heti ja Vuokralaista asiaa
koskevan viranomaispaatoksen saatua lainvoiman. Lisdaksi on voimassa se, mitd taman
sopimuksen kohdassa 4 kerrotaan vuokra-ajan alkamisesta. Vuokra-aika ja
vuokranmaksuvelvollisuus alkavat siten kuin edella on maaritetty.

26. ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) saman sanaisena kappaleena, yksi kummallekin
Osapuolelle. Hyvaksymme taman Sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitda noudattamaan.
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